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传递真相   传递美好未来

烂尾停贷逾260
谁之过？

大纪元

日前，国内房地产市场掀起一股 " 强行停贷 "
风潮。上周，网络传出一份江西景德镇市恒
大珑庭的《强制停贷告知书》，称项目若未
能在今年 10 月 20 日之前全面复工，所有业
主将会强制停止还贷。

这份告知书很快在网上刷屏。7 月 15 日，各
地已有超过 260 个烂尾楼盘业主，先后决定
强制停贷。

停贷谁该负责？

根据多份业主的《强制停贷告知书》，业主
们的申诉重点是银行存在的违规放贷、违规
使用监管账户资金、未按规定将钱打入监管
账户资金等问题，直接导致房屋最终烂尾。

前中国律师王龙德认为，停止还贷首先与中
共的预售房政策有关，官方对此应负主要责
任。“政府不是要发预售许可证吗？有了许
可证，在法律上说，就可以销售了。但政府
不能监管他按时、按要求地把标的物——房
产交给消费者。”

王龙德说，开发商只把房子主体建起来，就
拿到70%-80%建房款，后面资金不足就停工，
风险都转嫁给消费者。

停贷的法律责任如何认定？

关于业主的停贷行为，中伦律师事务所刘新
宇在接受澎湃新闻采访时说：“近年来有一
些观点认为烂尾楼的风险不应全由购房者承
担，司法实践中也有部分法院支持了购房者
要求停贷的主张。”

（2018）粤民申 7516 号民事裁定书中，法院
指出银行存在违规将款项支付到非监管户等
过错行为，判令在商品房具备交付条件之前，
购房者无需向银行再支付贷款。

（2019） 最 高 法 民 再 245 号 民 事 判 决 书 中，
最高法院明确：如果因开发商原因无法交付
房屋的，《商品房预售合同》解除，《借款合同》

《抵押合同》因合同目的无法实现亦被解除，
应由出卖人（开发商）将收取的购房贷款本
金及利息返还担保权人（贷款银行）和买受
人（购房者），而买受人（购房者）不负有
返还义务。

分析：所有银行问题都是地方

政府问题

中国的预售房制度从 1994 年房改后正式登
台，2001 年后形成以商品房市场为核心的管
理制度。金融业人士宋先生指出，政府虽然
有相关的贷款规定，但往往是说一套、做一
套，没有监管。

 “所有银行出现问题，都是地方政府官员出
现问题。”宋先生表示，中国前几十年房地
产供应量太大，发展又无序，各地政府都把
土地财政作为最大收入来源。这是根本问题。

资深媒体人王剑判断，业主强制停贷是目前
最严重的经济危机、金融危机，也是最严重
的社会危机。

简  讯

7月5日，乌克兰法院下令，永久取缔乌克兰
共产党，该党在各地的组织及其他基层组织和
结构实体的所有资产，全部上缴国家。裁决一
经公布，不得上诉。

近10年来，乌克兰掀起去共化运动。2014年，
乌克兰司法部提交诉讼，要求取缔共产党，没
收其全部资产。2015年，乌克兰法院下令，全
面禁止共产党的活动。同年，另外两个信奉共
产主义的政党被取缔。

乌克兰共产党与中共一直交往密切，但此次被
永久取缔，中共至今没有任何反应。原首都师
范大学教授李元华表示，此事对中共的打击巨
大，他希望中国人都能认清中共是人类灾难之
源，尽早退出。

乌克兰永久取缔共产党
中共沉默

新唐人
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